Zmluva o najme nebytovych priestorov uzavretia medzi

Mestsky podnik sluzieb Cierna nad Tisou s.r.o.
Zimna 412, 076 43 Cierna nad Tisou

Pekaren Gulyasova s.r.o.
Hlavna 642/125, 076 31 Streda nad Bodrogom



Zmluvné strany

1.1 Mestsky podnik sluzieb Cierna nad Tisou spol. s r.o.

so sidlom : Zimna 412,

076 43 Cierna nad Tisou
ICO : 36 787 108
DIC : 2022399984
spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri
Okresného stdu Kosice 1, oddiel:Sro, vlozka ¢.
19915/V
konajuca prostrednictvom Ing. Viktor Palko,
konatel’
dalej len ,,prenajimatel”™

a

1.2 Pekaren Gulyasova s.r.o. so sidlom: Hlavna 642/125,

076 43 Streda nad Bodrogom
1CO: 50425307
IC DPH : SK2120328364
spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Kosice 1, oddiel:Sro, vlozka C.
39686/V
konajuca prostrednictvom Szabolcs Gulyas,
konatel
d’alej len ,,najomca*

uzatvorili dnesného diia tito zmluvu o najme nebytovych priestorov podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov:

2.1

2.2
2.3

24

1.
Predmet zmluvy

Predmetom najmu st nebytové priestory o vymere :

- prevadzkové priestory 161,80 m2
- socidlne zariadenia 63,03 m2

nachadzajuce sa v objekte na Hlavnej ulici, sup. ¢. 112, na pozemku parc. ¢. 98., kat. uzemia
Cierna nad Tisou., ktoré sl zapisané na LV ¢.1282, spravy katastra Kralovsky Chlmec
Prenajimatel’ dava do uzivania najomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu.
Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat
aj vSetky spolocné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich os6b dalej poskytuje najomcovi nasledovné sluzby
S najmom spojené, a to:

- vodné a sto¢né, odvod povrchovej vody

- dodavka tepla,
- dodavka elektrickej energie na zaklade dodavatel'skej faktury
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

.
Ucel najmu

VysSie uvedené prenajaté nebytové priestory bude najomca vyuZzivat’ pre svoju podnikatel'ska
¢innost’ v stilade s predmetom ¢innosti najomecu uvedenom v obchodnom registri.

V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel
odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

Néjom konc¢i:

- uplynutim doby najmu,

- dohodou zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu najmu alebo budovy,

- uplynutim trojmesacnej vypovednej doby.

Prenajimatel’ méze vypovedat tito zmluvu, ak:
- najomca neuhradza riadne a véas dohodnuté najomné / v pripade ak je jedno mesacné
omeskanie /

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho cast do podnijmu inému subjektu bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

- najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

- bez udania dévodu pri ndjmoch na dobu neurcit / vypovedna lehota v tomto pripade je tri
mesiace /

Najomca moze vypovedat tito zmluvu ak:
- ak najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia najomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,
- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s najmom podl'a tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade predasného ukoncenia najomného vztahu ma
prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného najomného za obdobie trvania celého ndjomného
vztahu.
Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tuto zmluvu 0 najme z dévodov uvedenych v §
9 ods. 1 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.
Ukoncit’ zmluvny vzt'ah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt
vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.
Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta trojmesacna lehota, ktora za¢ne plynut’ od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
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V.
Cena najmu a sluZieb spojenych s najmom

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy vo
vyske: prevadzkové priestory : 4692,20 €, socialne zariadenie : 1071,51 € prenajatej
plochy rocne, celkom 5763,71 € za cely rozsah prenajatej plochy ro¢ne, ¢o mesacne
predstavuje Ciastku 480,31 € bez DPH.

V njjomnom nie su obsiahnuté thrady za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych
priestorov v rozsahu podl'a bodu 2.4 tejto zmluvy, (vodné a stoéné, dodavka TUV a tepla),
ktoré su vo vyske 262,50€ mesacne bez DPH.

Zalohové mesaéné platby bez DPH : 742,81 €.
Elektricka energia bude prefakturovana na ziklade dodavatel’skych faktir osobitne.
Dodavka tepla bude Gctovana podl’a vykurovanej podlahovej plochy predmetu najmu.

Dodavka vody bude u¢tovana na zaklade hodnot vodomera.

Cena za najom /nadjomné/ je splatnd mesacne a to na zéklade vystavenej faktry. Za den uhrady
sa povazuje defi pripisania (thrady ndgjomného na bankovy Gi¢et prenajimatela vedeny vo VUB
¢.u. : SK58 0200 0000 0042 7172 8456, alebo deii prevzatia hotovosti do pokladnice
prenajimatela. Pri platbe prevodnym prikazom pouzit’ vs :¢islo faktary.

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institiciou oficidlne priznana miera
inflacie vyssia ako 5 %, ma prenajimatel’ pravo zvysit' ndjomné o prislusnu sadzbu oznadmene;j
miery inflacie a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni kalendarneho
roka, za ktory bolo zvySenie cien oznamené. Prenajimatel’ oznami takéto zvySenie najomného
najomcovi pisomne.

Uhrada za sluzby spojené s najmom bude uhradzan4 na Ziadost’ prenajimatel’a bezodkladne po
predloZzeni vyuétovania prenajimatel’a, obvykle mesacne spolu s ngjomnym podla bodu 5.1
tejto zmluvy.

V pripade omeskania platby njjomného ma prenajimatel’ pravo uctovat’ ndjomcovi poplatok
z omeSkania platby, ato vo vySke 1 % z dlznej sumy za kazdy dein omeskania ato az do
Giplného zaplatenia. Uhradou poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na
nahradu skody.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie podla tejto zmluvy tak,
aby najomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajiuce mu z tejto zmluvy. Prenajimatel’ bude
predmet najmu v tomto stave udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo by
riadnemu uzivaniu priestorov ndjomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla ndjomcovi alebo tretim osobdm na majetku
alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.
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VILI.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu obvyklym sposobom a v stilade s touto zmluvou.
Néjomca je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré
najomca sposobi na prenajatych a uZzivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné
naklady. N4jomca je povinny predmet najmu poistit’ .

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete ndjmu je ndjomca povinny tito
skutoc¢nost’ bezodkladne ohlésit’ prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu zabezpecuje
prenajimatel’. Najomca je povinny odstranenie umoznit’ a poskytnut’ prenajimatel'ovi potrebnu
st¢innost’ vo veci. / v tomto pripade nema najomca narok na nahradu uslého zisku. /

Néijomca modze vykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a na vlastné naklady a riziko.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a dat
prenajaté priestory do podnajmu ani do faktického uzivania tretim osobam.

Néjomca je povinny raz za rok umoznit’ zastupcovi prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov najmu za uc¢elom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj za
ucelom oprav a udrzby predmetu ngjmu.

Néjomca je povinny umoznit vstup do vedlajSej miestnosti spolocnosti, ktord obsluhuje
zariadenie umiestnené v miestnosti prenajatého spolocnosti SLSP, a.s..(bankomat SLSP)

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZzaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa zavidzuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v suvislosti stouto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany si povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim hospodarskemu ucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v Case jej podpisu.

Tato zmluva nadobtida platnost’ a G¢innost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a je
ucinna ditom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidleMestského podniku sluZieb
S.r.0..(www.mps-cnt.sk)

Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch s platnost'ou originalu, pricom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si tuto zmluvu precitali a Zze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutocnej voli, ktorti si vzdjomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne
prejavili, na dokaz ¢oho pripajaja svoje podpisy.

V Ciernej nad Tisou, dia 12.5.2020

prenajimatel’ najomca



