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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta medzi

Mestsky podnik sluzieb Cierna nad Tisou s.r.o.
Zimna 412, Cierna nad Tisou

JeS trading s.r.o.
Palirikova 5. 040 01 KoSice — Juh
ICO : 45951225



1.1

L
Zmluvné strany

.Mestsky podnik sluzieb Cierna nad Tisou

Spolodnost’ s rufenim obmedzenym so sidlom : Zimna 412, Cierna nad Tisou
1CO : 36 787 108

DIC : 202239984
spoloénost’ je zapisand v Obchodnom registri
Okresného siidu Kofice 1, oddiel:Sro, vlozka &.

19915/ V
konajiica prostrednictvom konatela :

Ing. Viktor Palko, MBA

dalej len . prenajimatel™

1.2 JeS trading s.r.o0. 50 sidlom: Palarikova 3,

040 01 KoSice — Juh
ICO : 45951225

dalej len ..ndjomca™

uzatvorili dneSného dia tito zmluvu o najme nebytovych priestorov podla zidkona £. 116/1990 Zb.

o ndjme a podndjme nebytovych priestorov:

2.1
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II.
Predmet zmluvy

Predmetom ndjmu st nebytové priestory bez orientaéného a sipisneho &isla o vymere 129,24
m2, nachadzajice sa na ul. Jilemnického, na pozemku parc. &. 81/21, 81/22, 81/23 kat.
tiizemia Cierna nad Tisou. Po udeleni stipisného a orientaéného &isla bude tito zmena zmluvne
dohodnuta dodatkom k tejto zmluve (k &l 2.1).

Prenajimatel’ dava do uZivania najomcovi predmet ndjmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

Okrem nebytovvch priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je ndjomca opravneny
uzivat’ aj vietky spoloéné priestory nevvhnutné pre pristup k predmetu najmu.

~IL
Ucel ndjmu

VyiSie uvedené prenajaté nebytové priestory bude najomea vyuZival k prevadzkovaniu
obchodnej innosti, zriadenie prevadzky predajne potravin.



4.1
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Iv.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva sa uzatvira na dobu neuréitd.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji strany fyzickou prehliadkou priestorov.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi vyhotovi prenajimatel
odovzdavaci protokol, ktory podpiiu obe zmluvné strany.

4.3 Najom konéi:
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- uplynutim doby najmu,

-  dohodou zmluvnych stran,

- znitenim predmetu najmu alebo budovy,

- uplynutim v¥povednej doby,

- ukonéenim podnikatelskej ¢innosti mi_jnmcu (vymazom tychto &innosti OR)
- zanikom/vymazom ndjomcu alebo prenajimatela z OR.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ tito zmluvu, ak:

- ndjomca neuhrddza riadne a véas dohodnuté najomné / v pripade ak je jedno mesaéné
omeskanie /

- ndjomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inému subjektu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

- najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

- bez udania dovodu pri ndgjmoch na dobu neuréita / v¥povedna lehota v tomto pripade je
jeden mesiac /

Nijomca moze vypovedat’ tiuto zmluvu ak:
- ak prenajimatel’ neodovzda predmet niajmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie
- ak ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ éinnost’, na ktora priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stanii bez zavinenia nidjomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,
- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeéi sluZby spojené s ndgjmom podla tejto zmluvy
bez zavinenia najomcu,

4.6 Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade pred¢asného ukonenia ndjomného vztahu ma

prenajimatel’ pravo na hradu dojednaného najomného za obdobie trvania celého ndgjomného
vztahu.

4.7 Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych v §

9 ods. 1 zikona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovich priestorov.

4.8 Ukonéit' zmluvny vzfah podla tejto zmluvy je moiné i dohodou strin. Dohoda musi byt
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vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.
Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta jednomesaéna lehota, ktord za&ne plynit od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.



e
Cena najmu a sluZieb spojenych s ndjmom

5.1 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podfla tejto zmluvy vo
vyske: 386428 € bez DPH prenajatej plochy / rofne, ¢o celkom predstavuje Ciastku
ndjomného 322,023 € bez DPH za cely rozsah prenajatej plochy mesadne.

V ndjomnom nie sio obsiahnuté Ziadne sluZby, anijomca si vietky sluZby spojené
s prevadzkovanim obchodnej €innosti zabezpetuje vo vlastnej rézii (plyn, elektrika, voda).

5.2 Cena za ndjom /najomné/ je splatna mesacne a to na ziklade vystavenej faktiry. Za def dhrady
sa povazuje def pripisania (hrady nadjomného na bankovy iéet prenajimatela vedeny vo VUB
¢. 0 : SK58 0200 0000 0042 7172 8456, alebo defi prevzatia hotovosti do pokladnice
prenajimatela. Pri platbe prevodnym prikazom pouzit’ VS : éislo faktary

Zmluvné strany sa dohodli na jednostrannom zvy3eni najomného formou pisomného
oznamenia o zvyieni ndjomného za predmet nijmu v zavislosti od urovne inflicie
jedenkrat roéne. Ndjomné beZného roka sa zvy3i o mieru inflécie vyhlaseni Statistickym
tradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka.

53 V pripade omeikania platby najomného méa prenajimatel’ pravo iétovat najomcovi poplatok
z omeSkania platby. a to vo vyske 1 % z dlznej sumy za kaZzdy defi omeskania a to az do
tplného zaplatenia. Uhradou poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na
nahradu Skody.

VL
Priava a povinnosti prenajimatel’a

6.1 Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie podla tejto zmluvy tak,
aby nidjomca mohol realizovat’ svoje priva vyplyvajice mu z tejto zmluvy. Prenajimatel’ bude
predmet najmu v tomto stave udrkiavat’

6.2. Prenajimatel je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo
by riadnemu uZivaniu priestorov najomcom.

6.3 Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktoré vznikla ndjomeovi alebo tretim osobiam na majetku
alebo zdravi, ak skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

VIL
Priva a povinnosti najomcu

7.1 Najomca je opravneny uzivat predmet najmu obvyklym spésobom a v silade s touto zmluvou.

7.2 Najomea je povinny chrinif predmet ndjmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré
ndjomca sposobi na prenajatych a uZivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné
ndklady. Najomea je povinny predmet ndjmu poistit’ .

7.3 V pripade potreby opravy alebo veniku havéirie na predmete nijmu je najomca povinny tito
skutoénost’ bezodkladne ohlésit’ prenajimatel'ovi. Odstranenie havarijného stavu zabezpetuje
prenajimatel. Najomca je povinny odstranenie umoinit’ a poskytnOt prenajimatelovi
potrebnii st¢innost’ vo veci. / v tomto pripade nema najomca narok na nahradu uslého zisku.
/

74 Najomca moze wvykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po
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predchadzajicom pisomnom sithlase prenajimatela na vlastne naklady a riziko.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomneho sihlasu prenajimatela dat
prenajaté priestory do podndjmu ani do faktického uZzivania tretim osobam.

Néjomca je povinny raz za rok umoinit’ zastupcovi prenajima:e]’s; vstup do prenajatych
priestorov ndjmu za Géelom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj
za (felom oprav a Gdrzby predmetu najmu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZadujii formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov aostatnych priavnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej

republiky.

Zmluvné strany sa zavizuji urovnat vietky spory vzniknuté v savislosti s touto zmluvou
predovietkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany s povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajiucim hospodarskemu uelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

Této zmluva nadobiida platnost’ a G¢innost’ diiom 01.11.2022

Tato zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch s platnostou originalu, pricom kazda zo
zmluvnych stran obdri po 1 vyvhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali a ze tito, tak ako bola vyhotovena,
zodpovedd ich skutoénej voli, ktord si vzajomne vaZne, zrozumitelne, Gplne a slobodne
prejavili, na dékaz éoho pripajaji svoje podpisy.
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